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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Eingeschranktes Gewerbegebiet und GEE 2 Mischgebiet . Erhaltung von Bdumen und St 4R §9(1) Nr. 25b BauGB
Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind nur Gewerbebetriebe bzw. Die gemal § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssige Nutzung Einzelhandelsbetriebe Der Gehdlzstreifen entlang der éffentlichen Verkehrsflache ist zu erhalten und zu
Handwerksbetriebe sowie alle Anlagen gema® § 8 Abs. 2 Nr. 2, 3 und 4 Baunut- (Nr. 3) ist unzuldssig, sofern das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Wa- pflegen (Erhaltungsschnitte). -
zungsverordnung zulédssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 1 Abs. 4 Bau- ren der v.g, Listen Gber nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente zuzuord- . |
NVO). nen ist (§ 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO). Abgéngige Gehdlze sind durch Nachpflanzungen entsprechend der folgenden
| e _ Pflanzliste (Spitzahorn, Linde, Esche) zu ersetzen. ! |
GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind Ennzelpandelsbemebe, Ausgenommen hiervon sind Tankstellen. Ausnahmsweise zuléssig ist hier ein Ne- '
die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zulassig. bensortiment, dass in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang |
Ausgenommen hiervon sind Einzelhandelsbetriebe mit einem nahversorgungsrele- der Hauptnutzung steht und dessen Verkaufsflache nicht mehr als 100 gm betragt. Garagen | | :
vantem Sortiment (siehe Liste) bis zu einer Verkaufsflache von maximal 700 gm je Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Garagen auBerhalb der Oberbaubaren
Gewerbegebiet. Die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 allgemein zulassige Nutzung (Vergniigungsstéatten) ist Grundsticksflache und auRerhalb der nach §9 (1) Nr. 4 festgelegten Berei- ‘ '
nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). che nicht zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). ' )
Nahversorgungsrelevante Sortimente: :
- Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00-13) _ _ Die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssige Nutzung ist nicht Bestand- . 5 :
- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (WB 15 - 18) teil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). . al der baul
- Tafel-, Kiichen- und ahnliche Haushaltsgerété (WB 66) : | _ {6he der baulichen Anlag .
! _ | T 1 Innerhalb des Mischgebietes darf die durch ein (*) gekennzeichnete Baugrenze ent- Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen innerhalb des Gewerbegebietes
Auf maximal 20 % (140qm) der jeweiligen Gesamtverkaufsfldche darf ein Randsorti- lang der Siegstrale durch ein Tankstellenvordach unter Beriicksichtigung der not- ergibt sich aus der zeichnerischen Festsetzung fur die Gberbaubaren Grundstiicks-
ment mit Warengruppen aus der nachfolgenden Liste von zentrenrelevanten Sorti- wendigen seitlichen Abstandsflachen um maximal 4,00m Uberschritten werden (§23 flachen. |
menten ausnahmsweise angeboten werden. Die Verkaufsflache ist je Warengruppe (3) BauNVvO). Der Bezugspunkt fur die Héhenfestsetzung (§ 18 Abs. 1 Baunutzungsverordnung)
auf 100gm beschrénkt. wird mit 55,00m Uber NHN festgesetzt. ) =l A
Zentrenrelevante Sortimente: “lache sre Anlage - L=
- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren (WB 19-36) welteinw en .89 r auGB Hinweise:
ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware (WB 212, 214, 218). Auf den gemaR §9(1) Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Flachen ist eine Larmschutz- _
- Rundfunk-, Fernsehn- und phonotechnische Gerate (WB 37) wand /-wall in einer Hohe von 4,00m zu errichten. . Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill B, Einzugsgebiet der Was-
- elektrotechnische Geréte fur den Haushalt (WB 391, 392) Im Bereich der uberbaubaren Flachen des GEE1 (siidliche Baugrenze) und GEE2 sergewinnungsanlage Meindorf im unteren Sieggebiet. Fur die Errichtung von Stra-
einschlieRlich Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937) ‘ (6stliche Baugrenze) kann auf die Errichtung einer 4,00m hohen Larmschutzwand Ren, Wegen und von Rohrleitungsanlagen (Kanale) ist gemaR § 4 (1) Ziff. 4, 6 und
- feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musikin- verzichtet werden, wenn die vorgesehenen bzw. bestehenden Gebaude die gleiche 10 der Wasserschutzgebietsverordnung die Erteilung einer wasserrechtlichen Ge-
strumente (WB 40 - 47) akustische Abschirmung aufweisen. nehmigung nach der Schutzzonenverordnung erforderlich. Die wasserrechtliche Ge-
- Antiquitaten (WB 50) ; Bei Veranderungen oder Abgangigkeit der Gebaude ist eine entsprechende Larm- nehmigung ist vor Baubeginn beim Rhein-Sieg-Kreis zu baant;'agen. ‘
- Kinderwagen (WB 519) | schutzwand zu errichten bzw. MaBnahmen mit gleicher akustischer Abschirmung Die Befestigung der Zufahrten, Zugange sowie Stellplatze mit wasserdurchlassigem
- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse, durchzufiihren. Material (Okopflaster oder Rasengittersteine) ist in der Wasserschutzzone Ill B der
Buroorganisationsmittel (WB 52 — 57) sowie fir den privaten Haushalt Wassergewinnungsanlage Meindorf nicht zulassig.
Datenverarbeitung (WB588) und Telekommunikation = |
- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsatze (WB 652, 653, 655 — 659) anzgebote 9(1) Nr. 25a BauGB : Bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten aus Sicher-
- Heiz- und Kochgerate, Kahl- und Gefriermébel, Wasch- und Geschirrspilmaschinen Auf der mit ,A® gekennzeichneten Flache ist eine Fassadenbegriinung der angren- heitsgrinden sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
far den Haushalt (WB 67) zenden Geb&udeabschlusswand mit Pflanzen aus der nachfolgenden Liste vorzu- Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87) nehmen: Immergrines Geisblatt (Lonicera henryi), Scharlach-Wein (Vitis coignetiae),
- Gebrauchtwaren dieser Liste ! Gewohnliches Geisblatt (Lonicera caprifolium), Pfeifenwinde (Aristolochia macri- Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW sind zu beachten.
- abgepasste Teppiche und Laufer (WB 210) ophylia). ‘ Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Unte-
- Schnittblumen und —grin (WB 976) Des weiteren sind 4 schlankwachsende, schmalkronige Baume z.B. Mehlbeere (Sor- re Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
- Topf- und Beetpflanzen (WB 975) bus aria) zu pflanzen. Overath, Gut Eichtal, an der B 484, 51491 Overath, Telefonnummer 02206/9030-0,
- Campingartikel (WB 652) Die Unterpflanzung ist mit mittelgroften Strauchern (Wolliger Schneeball (Viburnum unverziglich zu informieren.
- Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803 — 7809) lantanta), Pfaffenhitchen (Euonymos europaea), Kriechende Rose (Rosa arvensis) )
- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96) im Dreiecksverband 1m x 1,50m, sowie Stauden (schattengeeignete Arten) durchzu- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich die Altlastenverdachtsflache
fihren. 7 Nr. 5209/121. Neben einer Erstbewertung wurden erganzende umwelt- und abfall-
Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und . ! . _ ) technische Untersuchungen vorgenommen. Baubegleitend wurde: die Beseitigung
Betriebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) sind zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr.2 BauNVO). Auf den mit ,B" gekennzeichneten Fléchen sind mittelgroe Straucher (Wolliger der vorhandenen Kontaminationsherde fachgutachterlich betreut.
Schneeball (Viburnum lantanta), Pfaffenhitchen (Euonymos europaea), Kriechende Im Bereich der Altstandortflache befinden sich groRfiachige, kinstliche Auffillungen.
Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Rose (Rosa arvensis) ) im Dreiecksverband 1m x 1,50m zu pflanzen. Die Unterpflan- Dies ist bei zukinftigen Eingriffen in den Untergrund, bei der ordnungsgemafen Be-
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). zung ist mit schattengeeigneten Stauden vorzunehmen. _ seitigung /Verwertung der Aushubmassen zu beriicksichtigen.
Auf den mit ,B1* gekennzeichneten Flachen darf die Bepflanzung eine Héhe von
Innerhalb des GEE 2 ist der Verkauf von Tierfutter und Haustierbedarf auf einer 0,70m nicht Gberschreiten. Werbeanlagen, die innerhalb eines Abstandes von 20,00m zum Fahrbahnrand der
Verkaufsflache von maximal 400 gm ausnahmsweise zulassig (§ 31 Abs. 1 BauGB). " am o L143 (Seitenast ,Am Bauhof*) errichtet werden sollen, bedtirfen der gesonderten Zu-
Auf der nicht Gberbaubaren Flache des GEE1 sind insgesamt 7 Baume aus der fol- stimmung des Landesbetriebes StraRenbau NW (§ 28 Str'WG NW)
Innerhalb des GEE 2 darf die durch ein (*) gekennzeichnete westliche Baugrenze genden Pflanzliste zu pflanzen: Spitzahorn, Linde, Esche.
durch ein Vordach um max. 3,60m uberschritten werden (§23(3) BauNVO).
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